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1 Anlass des Verfahrens und Erldauterung der Planungsziele

Im Zuge der geplanten Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke Calw - Weil der Stadt durch das Verkehrs-
infrastrukturprojekt "Hermann-Hesse-Bahn" soll direkt an dem kinftigen Haltepunkt Ostelsheim eine
Park&Ride-Anlage entstehen.

In diesem Zusammenhang wird die (barrierefreie) ErschlieBung des kiinftigen Haltepunkts Ostelsheim vor-
gesehen, was neben der Anlage eines Gehwegs am stidlichen Rand der Bahnhofstralle, den Ausbau des
anschlieBenden Wirtschaftswegs und die Einrichtung von Stellplatzen und Fahrradabstellméglichkeiten in
Form einer Park&Ride-Anlage erfordert.

Die baurechtliche Grundlage flr die in diesem Abschnitt zweigleisige Bahnanlage einschl. des kunftigen
Haltepunkts erfolgte durch den Planfeststellungsbeschluss zum Abschnitt "Neubau Tunnel und zweigleisi-
ger Ausbau Ostelsheim" vom 04.07.2016 (Az.: 24-3826.1- Landkreis Calw 2/3).

Die zur ErschlieBung des im Planfeststellungsabschnitt enthaltenen Haltepunkts erforderliche Park&Ride-
Anlage dient zwar dem Verkehrsinfrastrukturprojekt "Hermann-Hesse-Bahn", war jedoch kein Gegenstand
der Antragsunterlagen zur Planfeststellung, so dass das erforderliche Baurecht liber die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Regelungen eines Bebauungsplans herzustellen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bauplanungsrechtlich dem Auenbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen. Da sich zudem in direkter Nachbarschaft schutzwiirdige Wohnnutzung befindet, ist im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich gem. § 1 Abs. 3 BauGB ein Bebauungs-
plan aufzustellen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die gesunden Wohnverhaltnisse in der Nach-
barschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und die
Belange der Mobilitat der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) besonders zu berlicksichtigen und in die
Abwagung einzustellen.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu schutzwiirdiger Wohnnutzung war es erforderlich, die von der geplanten
Anlage ausgehenden Larmabstrahlungen auf ein vertragliches Mal} zu begrenzen. Hierzu wurde friihzeitig
ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches nachweist, dass die Anlage als 6&ffentlich
gewidmeter Parkplatz einschlieBlich seiner Zufahrt Gber die Bahnhofstrale die Vorgaben der 16. BImSchV
einhalt und es nicht zur Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im angrenzenden
Wohngebiet kommt.

2 Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Bereich Ostelsheims. Es wird im Westen durch die Bahnhofstralie
begrenzt. Im Siden erfolgt die Abgrenzung durch den Béschungsbereich der Gleisanlagen der Hermann-
Hesse-Bahn, im Norden durch die stdlichen Grundstiicksgrenzen des bestehende Wohngebiets Fuchs-
loch, die dstliche Grenze verlauft im Bereich eines bestehenden Wirtschaftswegs.
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Ostelsheim

Abbildung 1: Lage des Plangebiets auf Basis TK

Der Geltungsbereich umfasst mit einer Flache von 0,5 ha neben den in diesem Streckenabschnitt bereits
in der Vergangenheit eisenbahnrechtlich gewidmeten und nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellten
Flachen (= FIst.Nr. 600 Gemarkung Ostelsheim) auch Teilflachen des ndérdlich hiervon verlaufenden Wirt-
schaftswegs (= FIst.Nr. 3533), der Bahnhofstral3e (= FIst.Nr. 840/1) sowie des Schaugartens des ortlichen
Obst- und Gartenbauvereins einschl. der daran angrenzenden 6ff. Grinflachen und eines Retentionsbe-
ckens (= FIst.Nr. 3534).

3  Flacheninanspruchnahme und alternative Standorte

Auf allen Planungsebenen gilt der Grundsatz, den Flachenverbrauch zu minimieren und mit Grund und
Boden sparsam umzugehen. Daher muss fiir die Neuinanspruchnahme im Auf3enbereich nachgewiesen
werden, dass fur das Vorhaben keine flachensparendere Alternative zu Verfligung steht.

Die Park&Ride-Anlage Anlage soll der ErschlieBung des kiinftigen Haltepunkts Ostelsheim der HHB dienen
und soll in Eigenverantwortung der Gemeinde gebaut und unterhalten werden. Der kiinftige Haltepunkt
Ostelsheim liegt am Ortsrand der Gemeinde in Halbhdhenlage in Verldngerung der BahnhofstralRe. Auf-
grund der somit eingeschrankten fulRlaufigen Erreichbarkeit des Haltepunkts ist damit zu rechnen, dass
Bahnnutzer den Haltepunkt mit dem Pkw anfahren werden.

Aufgrund der Verknlpfung mit dem Verkehrsinfrastrukturprojekt Hermann-Hesse-Bahn (HHB) und der
Funktion des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhabens Park&Ride-Anlage ergeben sich keine
standortlichen Alternativen und werden anderweitige Nutzungen im Bereich der Park&Ride-Anlage nicht in
Erwagung gezogen.

Der gewahlte Standort zur Errichtung der Park&Ride-Anlage ergibt sich alleine durch die Lage des Halte-
punkts und die bestehende ErschlieRungssituation. Eine Stralenanbindung und -erschlieung des Stand-
orts besteht lediglich Gber die Bahnhofstralle noérdlich des Haltepunkts. Hier sind jedoch nur im Bereich
zwischen dem bestehenden Schaugarten des OGV gegeniiber dem Bahndamm und den Bahnflachen
beidseits des hier verlaufenden Feldwegs ausreichend breite Flachen zur Einrichtung von Stellplatzen und
sonstigen ErschlieRungseinrichtungen vorhanden. In 6stliche Richtung wird die fuBlaufige Entfernung zum
Haltepunkt zu gro® und sind aufgrund der topografischen Situation (ansteigende Gradiente des Erschlie-
Rungsweg und gleichzeitige Einschnittvertiefung der Bahn) keine ausreichenden Flachen fiir eine
Park&Ride-Anlage vorhanden. Mit der gewahlten Stellplatzanordnung wird zudem eine Variante verfolgt,
die es ermoglicht, die Inanspruchnahme innerhalb der NSG-Grenzen zu reduzieren, da 20 Stellplatze in
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Form von Senkrechtparkern auf3erhalb des NSG im Randbereich des Schaugartens des 6rtlichen Obst-
und Gartenbauvereins angelegt werden.

Eine vollstdndige Anordnung aller auf Basis der nach gutachterlicher Einschatzung erforderlichen Stell-
platze innerhalb des OGV-Schaugartens ist aufgrund der FlachengréRen und raumlichen Verhaltnisse nicht
maoglich. Zudem ware bei vollstandiger Inanspruchnahme des Schaugartens flr die Einrichtung ein Ersatz-
standort erforderlich, was nach Einschatzung der Gemeinde derzeit innerhalb der verfligbaren gemeinde-
eigenen Flachen nicht realisierbar ist. Dariiber hinaus ware aufgrund der standértlichen Baugrundverhalt-
nisse im nordlichen Bereich des hier aufgeschiitteten Schaugartenareals der Bau von ErschlieRungsstralte
und von Stellplatzen vorauss. nur unter wirtschaftlich erschwerten Bedingungen mdglich.

4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan

Laut Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg liegt die Gemeinde Ostelsheim in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart und auf der Landesentwicklungsachse zwischen Stuttgart - Béblingen/Sin-
delfingen - Herrenberg (- Horb am Neckar). Folgende Aussagen werden getroffen:

(vgl. Landesentwicklungsplan, 2002)

[...] Zur Vermeidung einer flaichenhaften Zersiedlung und zur Sicherung der Freirdume ist die Siedlungs-
entwicklung gemal3 dem punkt-axialen Ordnungsprinzip an Entwicklungsachsen zu orientieren und auf ge-
eignete Standorte zu konzentrieren. Als solche gelten Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte mit
guter Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr, vorzugsweise mit Anschluss an ein leistungsfahiges
Schienennahverkehrssystem (Plansatz 2.3.1.1). Eine dem Leitbild der dezentralen Konzentration folgende
Siedlungsentwicklung ist gerade bei den fiir Randzonen charakteristischen Dispersionstendenzen wichtig,
um den Siedlungsdruck umwelt- und sozial vertraglich auffangen, zur Entlastung der Verdichtungsrdume
beitragen und die Wohn- und Umweltqualitdt bewahren zu kénnen. [...]

[...] Siedlungsentwicklung nach dem Leitbild der dezentralen Konzentration setzt insbesondere in den
Rand-zonen um gréere Verdichtungsrdume leistungsstarke Zentrale Orte voraus, die die Funktion eines
ei-genstédndigen Versorgungs- und Arbeitsplatzzentrums fiir ihren Verflechtungsbereich erfiillen kénnen
(Plansatz 2.3.1.3). Dazu muss eine entsprechende Erreichbarkeit der Zentralen Orte, auch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln, gegeben sein. |[...]

[...] Zur Wahrung der landschaftlichen Attraktivitdt und zur Sicherung der Umwelt- und Wohnqualitét sind
in den Randzonen um die Verdichtungsrdume ausreichend Freirdume fiir unterschiedliche ékologische
Funktionen, fiir die Erholung und fiir umweltgerechte land- und forstwirtschaftliche Nutzungen zu erhalten.

L[]

4.2  Regionalplan Nordschwarzwald

Im Regionalplan 2015 wird fiir die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans die Ausweisung einer
Landesentwicklungsachse Calw - Althengstett - Ostelsheim - (Grafenau - Boblingen) und zur Netzergan-
zung fir die Fortschreibung des Regionalplans Region Stuttgart die Ausweisung der Regionalen Entwick-
lungsachse Althengstett - Ostelsheim - (Grafenau - Boblingen) vorgeschlagen. Zur Begriindung heil3t es
hierzu:

In Ergénzung des LEP 2002 wird vorgeschlagen, eine neue Landesentwicklungsachse zwischen Calw und
Béblingen auszuweisen, um dadurch sowohl die in den letzten Jahren verstérkten Verflechtungen zwischen
diesen Rdumen zu dokumentieren, die gleich grol3en Entwicklungschancen beider Rdume im Verlauf die-
ser Achse weiterhin zu gewéhrleisten, und auch die hier geplante schienengebundene Verkniipfung (vgl.
P.S. 4.1.14) entsprechend zu berlicksichtigen.

Innerhalb der geplanten Entwicklungsachse wird Ostelsheim als neu vorgeschlagener Achsenstandort mit
langfristig geplantem Haltepunkt als Siedlungsbereich festgelegt.

In der Raumnutzungskarte ist der gesamte Geltungsbereich als geplante Siedlungsflache dargestellt.
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4.3  Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es lineare Uberschneidungen mit den Grenzen des NSG "Hacksberg
und Steckental" sowie den nahezu deckungsgleichen Abgrenzungen einer Teilgebietskulisse des Natura
2000 Gebiets Gaulandschaft an der Wiirm. Hinsichtlich der mdglichen Beeintrachtigungen des Natura 2000
Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen wurde eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass durch den Bebauungsplan
keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind (vgl. Il. Kap. 6). Fir die Inanspruchnahme der
NSG-Flachen wurde eine naturschutzrechtliche Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG beantragt.

4.4  Sonstige Planungen und Bestimmungen
Das Planungsgebiet befindet sich nach den verfligbaren Datengrundlagen aufRerhalb festgesetzter oder
geplanter Wasserschutzzonen.

Fir den Geltungsbereich sind keine weiteren Fach-Planungen vorgesehen und keine sonstigen Festlegun-
gen von Fachbehdérden bekannt und zu beachten.

5 Eigentumsverhiltnisse und planungsrechtliche Situation

Die Grundstlicksflachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ostelsheim sowie der
Hermann-Hesse-Bahn. Soweit sich fiir die Errichtung und ErschlieBung der Park&Ride-Anlage erforderli-
che Flachen im Eigentum der Bahn befinden und noch eisenbahnrechtlich gewidmet sind, wird bis zum
Satzungsbeschluss eine Entwidmung und eigentumsrechtliche Ubertragung zu Gunsten der Gemeinde
Ostelsheim erfolgen.

Der genehmigte Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Althengstett stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache und als Bahnverkehrsflache dar. Nordlich angren-
zend wird im FNP eine geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird demgemaf im Sinne
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ty, -

- 1 =' =
= -@ 2

Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan

T ”

Fir die im FNP dargestellte Wohnbauflache wurde bereits im Jahr 2015 ein Bebauungsplan aufgestellt.
Das Plangebiet ist erschlossen und zwischenzeitlich zu einem grof3en Teil aufgesiedelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Park&Ride-Anlage Haltepunkt Ostelsheim" umfasst mit der 6f-
fentlichen Griinflache (Schaugarten des Ortlichen Obst- und Gartenbauvereins, Retentionsflaiche sowie
Pflanzgebotsflache) sowie dem sidlich angrenzenden Wirtschaftsweg Teilflachen des Bebauungsplans
"Wohngebiet Fuchsloch" und uberplant diese.

4
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6 Angaben zum Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Ostelsheim hat in seiner Sitzung am 15. Mai 2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Park&Ride-Anlage Haltepunkt Ostelsheim* beschlossen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit des Vorhabens im Rahmen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung geschaffen werden.

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuBerung fand im Zeitraum vom
19.10.2020 bis 30.1.2020 statt. In diesem Zeitraum wurde eine Stellungnahme abgegeben und gingen
keine den Umweltbericht ergdnzenden Informationen ein.

Unterrichtung und Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nach-
bargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 19.10.2020 bis 30.1.2020. Die Beteiligung der Fach-
behodrden erfolgte gesondert im Rahmen eines Scopings mit Erérterungstermin am 13.01.2020. Hierbei
wurden der Umfang und Detaillierungsgrad der fiir die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungen ein-
gegrenzt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde samt Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 17.05. bis
25.06.2021 offentlich ausgelegt. Die Fachbehdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
10.05. bis 02.07.2021 beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und abgewogen, wo-
bei keine die Grundziige der Planung betreffenden Anderungen vorgenommen wurden.

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Ostelsheim hat in seiner Sitzung vom 24.09.2021 nach erfolgter Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen den Bebauungsplan mit den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen

7  Konzeption

7.1 Erschliefung / Verkehrsflachen

Entsprechend einer durch das Verkehrsplanungsbiiro IGV erstellten Bedarfsprognose werden insgesamt
47 Stellplatze sowie Einrichtungen fir Fahrradabstellanlagen vorgesehen und wird die Anlage als 6ffentli-
che Parkierungsanlage gewidmet.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt ausschlieRlich aus westlicher Richtung Uber die Bahnhofstralie. Ab
der Verknipfung mit der Gemeindeverbindungsstrale nach Weil der Stadt wurde zur ErschlieBung des
Baugebiets Fuchsloch die Bahnhofstrale bereits auf einen Fahrbahnquerschnitt von 6,50 m verbreitert und
an der Sidseite ein 1,50 m breiter Gehweg angelegt. Dieser soll die fuBlaufige Verbindung nach der Un-
terfihrung des davor liegenden Querungsbauwerks der Bahnstrecke aufnehmen und eine nahtlose Fort-
fihrung zur barrierefreien Erschliefung des geplanten Haltepunkts der Hermann-Hesse-Bahn ermdgli-
chen. Zur Sicherung der verbleibenden Bdschung wurde hier entlang des Gehwegs eine kleinere Stiitz-
mauer eingebaut.

Grundlage fiir die Konzeption der Park&Ride-Anlage sind die technischen Bestimmungen der "Empfehlun-
gen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs" (EAR 2005) und der "Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) und deren technische Vor-
gaben bzgl. Gefalle, Lage der Parkplatze, Beleuchtung, Begriinung etc.

Die ErschlieRung der Park&Ride-Anlage erfolgt tiber eine Verlangerung der Bahnhofstralle mit Ausbau des
bisherigen Wirtschaftswegs auf eine Breite von 6,50 m. Am Ende der Stellplatzanlage wird eine Wendean-
lage (r = 6 m) vorgesehen.

5
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An der sudlichen Seite der kiinftigen Erschlieungsstrafle werden entsprechend der Bedarfsermittlung ins-
gesamt 27 Senkrechtparker einschl. drei Behindertenstellplatzen sowie 2 E-Ladestationen angeordnet.
Diesen gegeniber werden an der nordlichen Seite der ErschlieBungsstrale weitere 20 Senkrechtparker
eingerichtet, die als Bedarfserweiterung in einer zweiten Ausbaustufe vorgesehen sind.

Zur Gliederung und Beschattung der Stellplatze ist die Anpflanzung von insgesamt sieben klein- bis mittel-
kronigen StralRenbaumen vorgesehen. In der stdlichen Stellplatzreihe am Ful? der Bahnbdschung betragt
der geringste Abstand der Baumstandorte zur nachsten Gleisachse 8,30 m und liegt somit auRerhalb des
parallel der Gleisanlagen frei zu haltenden Schutzstreifens.

Zwischen Stirnseite der stidlichen Stellplatzreihe und Béschungsful® der kinftigen Bahnbdschung wird zur
Erschlieffung des Haltepunkts ein Gehweg angeordnet, in dessen Verlauf zur Beleuchtung bahnseitig drei
Mastleuchten aufgestellt werden. Der Hohenversatz zwischen Gehweg und Bahngelande wird durch eine
L-Steinmauer abgefangen. Am westlichen Ende im Bereich der Einmiindung Bahnhofstrae wird eine Fla-
che zur Errichtung einer lGberdachten Fahrradabstellanlage eingeplant. Siidlich davon befindet sich eine
Rampe zur kiinftigen barrierefreien ErschlieBung der Bahnsteige des Haltepunkts, weiter dstlich am Geh-
weg wird eine Stufenanlage angeordnet. Die beiden Bauwerke sind Bestandteil der Bahnanlage und somit
kein Gegenstand des Bebauungsplans. Am westlichen Ende der nérdlichen Stellplatzreihe im Bereich der
OGV-Schaugartenanlage wird eine weitere Flache zur Errichtung einer Fahrradabstellanlage vorgesehen

Die Ausbildung der Stellplatzflachen soll mit Ausnahme der Behindertenstellplatze in Form wasserdurch-
lassiger Deckschichten erfolgen, ErschlieBungsstral’e und Gehweg werden in asphaltierter Bauweise her-
gestellt.

7.2 Ver-/ Entsorgung

Die Entwasserung der Verkehrsflachen ist durch Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das
nordlich an den Schaugarten angrenzende Retentionsbecken vorgesehen, von wo aus eine gedrosselte
Ableitung in die Vorflut erfolgt. Eine Aufdimensionierung der vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen ist
nicht erforderlich. Fur die Herstellung der Deckschichten der Stellplatzflachen wird die Verwendung versi-
ckerungsfahiger Pflasterbelage festgesetzt.

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Verkehr

Mit der geplanten Park&Ride-Anlage ist eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Einmiindungsbereich
der Bahnhofstrale um ca. 250 Fahrzeuge taglich anzunehmen. Zum Status Quo liegen keine Daten vor.
Allerdings erfolgte der Ausbau der BahnhofstralRe zur ErschlieBung des Wohngebiets Fuchsloch bereits
unter Berlicksichtigung einer spateren ErschlieBungsfunktion fir eine Park&Ride-Anlage, so dass zur Si-
cherstellung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs im Kreuzungsbereich keine weiteren Mallnah-
men erforderlich werden.

8.2  Immissionsschutz (Larm)

Aufgrund der Nachbarschaft zu bereits vorhandenen bzw. planungsrechtlich zulassigen Wohnnutzungen
wurde im Vorfeld der Planungen eine schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Park&Ride-Anlage
erstellt, in der die Larmeinwirkungen der geplanten Parkierungsanlage auf die benachbarte Wohnnutzung
ermittelt und beurteilt wurden. (Biro ISIS 2020)

Ausgehend von den o.g. Verkehrszahlen und einer Widmung der Parkierungsanlage als 6ffentliche Ver-
kehrsflache erfolgte die Beurteilung der Larmeinwirkungen der Parkierungsanlage anhand der 16. BIm-
SchV, die den gesetzlichen Rahmen fiir den Bau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen dar-
stellt und die zuldssigen Immissionspegel definiert.

Im Ergebnis der nach RLS 90 vorgenommenen Berechnungen werden an allen Bezugspunkten der in
rdumlicher Nahe zur Parkierungsanlage vorhandenen und mdglichen Wohnbebauung die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sowohl im Zeitbereich tags als auch nachts deutlich unterschritten. Wahrend
die Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete einen Mittelungspegel am Immissionsort von ma-
ximal 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts zulassen, erreichen nach den Berechnungsergebnissen die
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unglinstigsten Werte an der der Parkierungsanlage benachbarten Wohnbebauung 43,1 dB(A) tags und
36,1 dB(A) nachts, so dass am kritischsten Immissionsort der maf3gebliche Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV tags um ca. 16 und nachts um ca. 13 dB(A) unterschritten wird.

Somit ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Anhaltspunkte fir kritische Larmsituationen und die
Notwendigkeit zu etwaigen SchallschutzmaRnahmen.

8.3  Berticksichtigung der Umweltbelange

Genaue Angaben zum derzeitigen Umweltzustand und der Umweltmerkmale sind im Umweltbericht detail-
liert beschrieben; daher wird an dieser Stelle zunachst auf diese Angaben verwiesen, die nachfolgend nur
kurz zusammen gefasst werden:

Die Planung fiihrt wie oben beschrieben zu keinen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von zuséatzlichen Larmbelastungen. Ausgehend von den ermittelten zusatzlichen Fahrbewegungen
aufgrund der Frequentierung der Park&Ride-Anlage und der vorherrschenden Hintergrundbelastung
kommt es auch zu keinen gesundheitsschadlichen Schadstoffbelastungen.

Beim Uberwiegenden Teil des Plangebiets handelt es sich um gehdlzbestandene Béschungsbereiche des
Bahnbetriebsgeléandes. Daran schlieBt sich ein schmaler grasreicher Saumstreifen, der den hier parallel
zur Bahnboschung verlaufenden Wirtschaftsweg begleitet, an. Aufgrund der Bautéatigkeiten im Zusammen-
hang mit der Hermann-Hesse-Bahn sind die ehemaligen Gehdlzstrukturen an der Bahnbdschung bereits
entfernt bzw. stark ausgelichtet. Im Bereich des BdschungsfulRes sind aktuell noch drei Solitdrbdume vor-
handen.

Gegenliber der Bahnbdschung befindet sich neben dem Wirtschaftsweg bzw. der Bahnhofstralle ein
Schaugarten des Obst- und Gartenbauvereins. Dieser wird gepragt durch unterschiedliche Beete, kleinere
Gras- und Rasenflachen, Obststraucher und kleinere Obstbdume sowie ein kiinstliches Kleingewasser und
zwei groRere Solitarbaume. In der Anlage befinden sich auch ein kleineres Gebaude und ein Schuppen.

Beidseits des Schaugartens und im Randbereich zum dahinter liegenden Retentionsbecken wurde eine
flachige Gehdlzstruktur aus heimischen Gehdlzen angepflanzt, am westlichen Rand zur BahnhofstralRe
schlief’t sich eine kleinere Rasenflache an. Der hintere Bereich des Plangebiets wird durch das begriinte
und von einer Gehdlzpflanzung eingerahmte Retentionsbecken gepréagt.

Die Durchfliihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser, Mensch und Landschaftsbild aus, wobei nur zum Teil erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entstehen.

Die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteilig erheblicher Beein-
trachtigungen beinhalten:

— Anpflanzung von Baumen zur Durchgriinung und gestalterischen Gliederung der Flachen

Schaffung von Griinflachen und Lebensraumstrukturen durch Ansaaten

Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen durch Pflanzbindung
— Reduzierung des Versiegelungsrades

Die Bertlicksichtigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB erfolgt nach dem Modell Okokonto Ostels-
heim in Anlehnung an die landesweite Okokontoverordnung. Der Ausgleich fiir den unter Beriicksichtigung
der innerhalb des Plangebiets festgelegten Minderungsmafinahmen ermittelte Kompensationsbedarf er-
folgt auf externen Ausgleichsflachen der Gemarkung Ostelsheim.

Somit werden durch die Schaffung von offentlichen Grinflachen, Pflanzgeboten und MalRnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets sowie durch die
Hinzunahme von externen Ausgleichsflachen aus dem kommunalen Okokonto alle in Zusammenhang mit
dem Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.
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9  Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1  Verkehrsflachen

Die Flachen zur Erschlielung der Park&Ride-Anlage werden gemal} ihrer zukiinftigen Nutzung als &ffent-
liche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Flachen fir die eigentlichen Parkplatze werden zweckgebun-
den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Parkplatze" festge-
setzt. Insgesamt wird die Park&Ride-Anlage 47 Parkstande aufweisen, wovon 20 Stellplatze fir eine Be-
darfserweiterung im Zusammenhang mit der beabsichtigten Elektrifizierung der Bahnstrecke und deren
Einbindung in das S-Bahnnetz vorgesehen werden.

Als weitere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung "Zweirad-
fahrzeuge" Flachen zum Bau und zur Errichtung von Fahrrad- und Pedelec-Abstellanlagen vorgesehen.

Die Flachen fir FuBwege werden als 6ffentliche Verkehrsflachen in Form von Gehweg und Wirtschaftsweg
festgesetzt. Als Bestandteil der Verkehrsflachen erfolgt die Festsetzung der hier nicht befestigten Flachen
und Bereiche als Verkehrsgrinflache mit der Mafligabe zu Bepflanzung / Begriinung.

9.2 Offentliche Grunflachen
Durch die Festsetzung als 6ffentliche Grinflachen werden die bereits vorhandenen Grinflachen einschl.
der hier etablierten Nutzung in ihrem Bestand gesichert bzw. entwickelt.

9.3  Flachen fur Versorgungsanlagen
Durch die Festsetzung als Flache fiir Versorgungsanlagen wird das bereits vorhandene Retentionsbecken
gesichert.

9.4  MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das im Bereich der Park&Ride-Anlage und seiner Zufahrt anfallende Oberflachenwasser ist zum Einen
durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge ortsnah zu versickern und zum Anderen in dem an-
grenzenden Retentionsbecken zuriickzuhalten und gedrosselt dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufiih-
ren. Dies tragt auch zu Verzdgerung des Regenwasserabflusses und damit zur Verringerung der Abfluss-
spitzen bei. Zum Schutz der Insekten und der im Umfeld vorkommenden Fledermausarten sind insekten-
freundliche Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden und Beleuchtungszeiten sind auf die erforderlichen
Mindestzeiten zu reduzieren. Aufgrund des Vorkommens von Amphibien und Reptilien in benachbarten
Bereichen sind zur Vermeidung von Fallenwirkungen Entwasserungseinrichtungen wie Stralenablaufe etc.
so zu gestalten, dass Kleintierfallen, insbesondere fiir Amphibien und Reptilien vermieden werden.

9.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir die Erhal-
tung von sonstigen Bepflanzungen

Die Anpflanzung von Einzelbaumen dient der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes, der Griin-

vernetzung und der kleinklimatischen Verhaltnisse. Aufgrund der besonderen Standortbedingungen in be-

festigten Verkehrsflachen sowie der Nahe zum Schutzstreifen entlang der Bahnanlagen erfolgt eine Ein-

schrankung der zu verwendenden Gehdlze auf schmalkronige Baumarten, so dass keine Beschrankung

auf ausschlieRlich gebietsheimische Arten méglich wird.

10 Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung der baukonstruktiven Elemente erfolgt die Festsetzung zur Begriinung der Sichtwande von
Stitzmauern durch Hinterpflanzung an der Maueroberkante.
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