Wann muss man einen Ausgleichsbetrag zahlen?
Ein Grundstlck befindet sich in einem durch Satzung férmlich

festgelegten Sanierungsgebiet, welches im umfassenden
Verfahren durchgeftihrt wird (nach § 142 Abs. 4 BauGB).

das umfassende Verfahren zur Anwendung kommt.

Nach Abschluss des Sanierungsverfahrens ermittelt der
Gutachterausschuss  etwaige  Bodenwerterhéhungen als
Grundlage fur die Berechnung eines Ausgleichsbetrages.

Wann wird der Ausgleichsbetrag ermittelt?

Es wird nach Abschluss der Sanierung ein Gutachten vom
Gutachterausschuss erstellt, in dem die Grundstlicke, die im
Sanierungsgebiet liegen bewertet werden. Dabei wird
festgestellt, in welchem Umfang sich der Bodenwert durch die
Sanierung erhéht hat.

Was wird bei der Berechnung des
Ausgleichsbetrags beriicksichtigt?

Auf  den  Ausgleichsbetrag  anrechenbar sind vom
Grundstuckseigentimer durchgeftihrte OrdnungsmaBnahmen
gemdalB §147 BauGB, fur welche keine Zuschisse gewdhrt
wurden.

Dazu zdhlen: Gebdudeabbriche, die Entsiegelung von
Hofflachen (keine ModernisierungsmaBnahmen)

VOFFC]USSG'tZUﬂgEh:

e die OrdnungsmaBnahmen missen den Sanierungszielen
entsprechen

e schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde vor
Beauftragung der Arbeiten

e Nachweis der erbrachten Leistungen

Rechtzeitige Kontaktaufnahme, um den Prozess einzuleiten

ANSPRECHPARTNER

Die Gemeinde Ostelsheim hat das Buro Reschl
Stadtentwicklung  mit der Betreuung des
Sanierungsgebiets beauftragt. Es dbernimmt
die Beratung und Betreuung der privaten
MaBnahmen. Diese erfolgt fdr Sie kostenlos
und  unverbindlich.

Informationen fur Eigentiimerinnen
und Eigentimer im
Sanierungsgebiet " Ortsmitte
Ostelsheim™
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Wer muss ... Berechnung des Ausgleichsbetrag
Ausgleichsbetrag
= Endwert minus Anfangswert

Nach § 154 des Baugesetzbuchs (BauGB) sind
Eigentimerinnen und Eigentimer  von

Grundstlcken in  einem  Sanierungsgebiet
verpflichtet sich an den Kosten der Sanierung zu
beteiligen. Diese Kostenbeteiligung wird als
Ausgleichsbetrag bezeichnet und von der Wann muss man ...
Gemeinde erhoben. Die Eigentimerinnen und
Eigentimer erhalten hierzu einen Bescheid der
Gemeinde, in dem die Hohe des festgesetzten
Ausgleichsbetrags mitgeteilt wird.

— > Der Bezugszeitpunkt und somit die Bestimmung der beiden
Werte ist jeweils nach Ende des Sanierungsverfahrens und
Aufhebung  der  Sanierungssatzung.  Somit  werden
Wertédnderungen  am  allgemeinen  Grundstlcksmarkt
ausgeschlossen.

Der Ausgleichswert beinahltet nicht den eventuell gestiegenen
Gebdudewert.

Der Ausgleichswert wird nicht durch MaBnahmen auf dem

eigenen Grundstlck erhoéht.

... den Ausgleichsbetrag bezahlen?

154 des Baugesetzbuchs (BauGB
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